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Administratorpategning
Omsté&ende arsrapport er opsillet i henhold til administrationsaftalen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtoegter.

Aalborg, den 8. september 2022

Administrator:
Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministration

Bente Sgrensen

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har aflagt og godkendt rsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for A/B
Ravndalen I.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmcessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stiling samt
resultatet.

Samtlige akfiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt voerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anferte, og der pdhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af
Arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser mod
foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdrets udlgb indtil dato indfruffet
ekstraordincere forhold eller opstdet tab eller tabsrisici af voesentlig betydning for bedgmmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2021 — 30.
juni 2022.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vodskov, den 8. september 2022

Bestyrelsen:
Martin Andreassen, formand Sanne Munk Jensen
Linda Esbech Lisa Thordal Lavrsen
Gurli Norup
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Den vafhcengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Ravndalen I.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ravndalen | for regnskabsdret 1. juli 2021 fil 30. juni 2022, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskobe’r
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtoegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtcegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants- internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eftiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedregrende revisionen
A/B Ravndalen | har som sammenligningstal i resultatopgarelsen for regnskabsdret 2021/2022 valgt
at medtage det godkendte resultatbudget for 2021/2022. Resultatbudgettet har, som det fremgar
af arsregnskabet, ikke voeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtoegter.
Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den inferne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne fil at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdoekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne troeffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er filstraekkeligt og egnet fil at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller filsidescettelse af
intern kontrol.

Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag aof det opnéede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne ftil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sGdanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller fornold kan dog medfare, at foreningen ikke
loengere kan fortscette driften.

Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en s&édan mé&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
fidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaoessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 8. september 2022

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Ravndalen | er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens
vedtcegter.

Formdlet med d&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrcevede boligafgift
er tilstroekkelig.

Endvidere er formdet at give kroevende nagleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og
oplysninger om filbagebetalingspligt vedrarende modtaget stgtte.

Foreningen har, med henblik pd at give et mere retvisende billede af foreningens geeld, cendret
praksis for praesentation af gcelden, idet denne nu opdeles i kortfristet- og langfristet goeld.
Andringen har ingen effekt p& egenkapital eller resultat. Sammenligningstal er tilpasset
cendringen.

Bortset fra ovenst&ende, er anvendt regnskabspraksies ucendret i forhold fil tidligere Ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgearelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold fil realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkroevede boligafgifter i henhold til
budget har vceret tilstroekkelige fil at doekke omkostningerne forbundet med de readliserede
akfiviteter.

Indtcegter
Boligafgift, foellesudgifter m.v. vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen.

Indtcegter fra fcelleshus, ventelistegebyrer m.v. indfcegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtcegter. Disse indtcegter er sdledes ikke
ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgceld, amortiserede kurstab og I&neomkostninger fra optagelse af I&n (prioritetsgceld) og
renter af bankgceld og negative renter af bankindestdende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfarsel fil "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb fil
dcekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og
veerdianscettes ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger vcerdianscettes foreningens ejendom fil dagsvcerdien pd
balancedagen. Opskrivninger i forhold fil seneste indregning feres direkte pd foreningens
egenkapital pd en scerskilt opskrivningshenlceggelse.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvcerdien falder. | tilfcelde hvor dagsveerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen fil denne lavere vcoerdi. Den del aof
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenloeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Vurderinger er udarbejdet i overensstemmelse med Bekendtgerelse nr. 978 af 28. juni 2018 om
"vurdering af ejendomme tilhgrende private andelsboligforeninger ved valuar'.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tiigodehavender veerdianscettes til nominel veerdi.

Henlceggelser
Henlceggelser er foretaget i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og/eller beslutning
pd generalforsamlingen.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlceggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom fil dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, kursreguleringer.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegdelse af vcerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtoegternes § 32.4 indgdr de
reserverede belgb ikke i beregningen af andelsvcerdien.

Prioritetsgceld
Prioritetsgoeld mdles til den nominelle restgceld pd balancedagen.

Lan med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses
under noten for prioritetsgoeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Qvrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser voerdianscettes til nominel veerdi.

Nggleoplysninger

Nggleoplysningerne er opgjort i henhold fil bekendtggrelsen om oplysningerspligt ved salg af
andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvcerdi fremgdr af note 19.

Andelsvcerdien opgares i henhold til andelsboligforeningsloven samt vedtcegternes § 14.

Vedtcegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvcerdi, der er gceldende.
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Resultatopgerelse for 2021/2022

Note
Indtcegter
Boligafgift/feellesudgifter 1
Intern leje - fcelleshus 2

@vrige indtcegter 3
Indtcegteri alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lzbende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Omkostninger i alt

NO 00 N O M

Resultat far finansielle poster

Finansielle omkostninger 10
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfart il henlceggelse
Kurstab/Idneomkostninger
Overfert restandel af érets resultat
Disponeret i alt

Realiseret Budget Realiseret
2021/2022 2021/2022 2020/2021
(ej revideret)
kr. kr. kr.
1.123.008 1.122.880 1.122.984
1.700 3.500 800
10.400 12.000 81.950
1.135.108 1.138.380 1.205.734
289.951 302.000 287.257
105.041 109.000 99.225
1.861 6.000 5.450
121.488 245.600 2.672.389
76.166 76.000 71.502
17.963 35.400 15.519
612.471 774.000 3.151.342
522.637 364.380 -1.945.608
290.898 304.000 1.398.775
231.739 60.380 -3.344.384
231.739 0 0
-1.150 0 -1.186.173
1.150 60.380 -2.158.211
231.739 60.380 -3.344.384
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Balance pr. 30. juni 2022

Aktiver
Ejendommmens veerdi
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver
Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

12
13

2021/2022 2020/2021
kr. kr.
49.750.000 49.750.000
49.750.000 49.750.000
49.750.000 49.750.000
5.550 1.178.579
1.269 2.012.611
6.819 3.191.190
49.756.819 52.941.190
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Balance pr. 30. juni 2022

Passiver

Andelsindskud
Opskrivning/nedskrivning af ejendom
Overfart resultat m.v.

Egenkapital

Andre reserver
Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Prioritetsgceld

Geeld til pengeinstitutter

Kab & salg

Forudbetalt boligafgift

@vrig geeld

Korifristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Nagleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

14
15

2021/2022 2020/2021
kr. kr.
5.500.000 5.500.000
21.934.221 21.934.221
8.593.379 8.593.379
36.027.600 36.027.600
728.756 497.017
36.756.356 36.524.617
12.175.000 12.175.000
12.175.000 12.175.000
0 0

759.269 0
11.500 858.100

291 0

54.403 3.383.473
825.463 4.241.573
13.000.463 16.416.573
49.756.819 52.941.190
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Egenkapitalopgerelse pr. 30. juni 2022

Andelsindskud pr. 30. juni
Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 30. juni
Overfort resultat m.v. pr. 1. juli

Andring i basisvcerdi, renteswap

Rest af drets resultat

Overfart resultat m.v. pr. 30. juni

Egenkapital pr. 30. juni

Vedligeholdelsesfond

Arets bevcegelse

Vedligeholdelsesfond

Reserver pr. 30. juni

Egenkapital inkl. reserver pr. 30. juni

2021/2022 2020/2021
kr. kr.
5.500.000 5.500.000
21.934.221 21.934.221
8.593.379 5.868.703
0 724.676

0 2.000.000
8.593.379 8.593.379
36.027.600 36.027.600
497.017 5.841.401
231.739 -5.344.384
728.756 497.017
728.756 497.017
36.756.356 36.524.617
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Noter til resultatopgerelse for 2021/2022

Realiseret Budget Realiseret
2021/2022 2021/2022 2020/2021
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 1. Boligafgift/fcellesudgifter
Boligafgift 304.008 304.000 338.004
Fcellesudgifter 819.000 818.880 784.980
1.123.008 1.122.880 1.122.984
Note 2. Drift of fcelleshus/fcelleslokale
Indtcegter 1.700 3.500 800
Vedl. - feelleshus -523 -6.500 -4.553
El - fcelleshus -2.219 -2.600 0
Rengering -2.430 -4.000 -2.503
Vand - fcelleshus -1.084 -1.500 -857
Varme - feelleshus -3.975 -7.000 -5.359
-8.531 -18.100 -12.472
Note 3. @vrige indtcegter
Ventelistegebyr 1.200 0 1.400
Ej deltagelse i fecellesarbejde 9.200 12.000 11.800
Indb. fil solfilter 0 0 68.750
10.400 12.000 81.950
Note 4. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 249.064 260.000 247.150
Forsikringer 40.887 42.000 40.107
289.951 302.000 287.257
Note 5. Forbrugsafgifter
Renovation 99.461 100.000 93.208
Fcellesbelysning 5.581 9.000 6.017
105.041 109.000 99.225
Note 6. Renholdelse
Container-leje 1.861 6.000 5.450
1.861 6.000 5.450
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Noter til resultatopgerelse for 2021/2022

Realiseret Budget Realiseret
2021/2022 2021/2022 2020/2021
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 7. Vedligeholdelse, Igbende
Nyanskaffelser 0 10.000 2.286
Udskiftning af 35 karnapper 0 0 2.562.500
Vvs 473 50.000 71.984
Elektriker 1.702 6.000 0
Murer 0 6.000 0
Temrer 28.254 50.000 6.281
Maler 3.612 10.000 2.324
Kloak/faldstammer 14.564 12.000 0
Feellesarealer 53.008 25.000 6.743
Diverse 0 35.000 0
Snerydning og saltning 5.491 12.000 1.693
Lase og nagler 1.000 0 1.750
Maskiner m.v. 2.299 6.000 3.049
Benzin 854 2.000 509
Omkostninger, fcelleshus/foelleslokale 10.231 21.600 13.272
121.488 245.600 2.672.389
Note 8. Administrationsomkostninger
Revision 6.475 7.000 7.000
Fordelingsregnskaber 23.528 21.700 19.480
Administrationshonorar 38.603 39.300 37.672
ABF-kontingent 7.560 8.000 7.350
76.166 76.000 71.502
Note 9. @vrige foreningsomkostninger
Kontorhold, gebyr, 1lf. 9.437 12.000 6.982
Fcellesarr./havedag/generalforsamling 3.874 12.000 2.338
Blomster, gaver 1.370 1.600 788
Karsel 0 2.000 0
Bestyrelsesmader 521 4.800 2.891
Mastercard Payment Services gebyr 2.761 3.000 2.521
17.963 35.400 15.519
Note 10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 177.166 183.000 -1.100
Prioritetsbidrag 97.403 97.000 71.500
Rente renteloft 0 0 133.833
@vrige renteudgifter 15.179 24.000 8.369
Kurstab/Idneomkostninger 1.150 0 1.186.173
290.898 304.000 1.398.775

Side 15 of 23



Noter til balance pr. 30. juni 2022

Note 11. Ejendommens vcerdi
Kostpris pr. 30. juni

Opskrivninger pr. 30. juni

Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30. juni

Seneste offentlige vurdering pr. 1. oktober 2012

2021/2022 2020/2021
kr. kr.
44.500.000 44.500.000
5.250.000 5.250.000
49.750.000 49.750.000
44.500.000 44.500.000

Foreningens ejendom er veerdiansat til dagsveerdi pr. 30.06.2022. Dagsvcerdien er beregning pd
baggrund af veerdianscettelsesmodeller. Ved opgerelse af afkastet for eiendomme tages
udgangspunkt i forventede lejeindtcegter ved fuld udlejning af ejendommene.

Forventede drifts-, administration- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede vcerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede

omkostninger fil indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

Note 12. Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender

Note 13. Likvide beholdninger
Spar Nord Bank 9314-2455708624
Spar Nord Bank 9314-4586627770

5.550 1.178.579
5.550 1.178.579

0 1.915.619
1.269 96.991
1.269 2.012.611
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Noter til balance pr. 30. juni 2022

Note 14. Prioritetsgceld

DLR opr. 12.175.000

Prioritetsgceld i alt

Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af geeld (under 1 Ar)
Lang del af geeld (mere end 1 ar)

Restgeeld efter 5 ar, afrundet

DLR opr. 12.175.000

Obligationsldan, rente 1,5 %, restlgbetid 29,25 ér, afdragsfrihed 30.06.2027

Note 15. Geeld til pengeinstitutter
Spar Nord Bank 9314-2455708624
Kassekredit maksimum 2.000.000 kr., rente 1,95 %, udigb 15.01.2026

Note 16. Qvrig gceld

Skyldige omkostninger

Skyldig afr. tidl. &rs forbrugsregnsk.
Mellemregning Spar Nord Ejendomsadm.
Uafsluttet vandregnskab

Uafsluttet varmeregnskab

Nominel Kursveerdi
12.175.000 9.606.075
12.175.000 9.606.075
2021/2022 2020/2021

kr. kr.

0 0
12.175.000 12.175.000
12.175.000 12.175.000
12.175.000 12.175.000
16.508 3.350.096
3.990 0
11.500 0
16.420 12.287
5.986 21.090
54.403 3.383.473

Note 17. Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for goeld til realkreditinstitut hovedstol p& 12.175 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis bogferte voerdi udger 49.750 tkr. Der er derudover tinglyst ejerpantebrev nominelt

2.000 tkr. for bankmellemvcerende.

Hceftelsesforhold

Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)
Ejendomsavancebeskatning
Ydelsesstotte

Foreningen har modtaget stgtte fil etablering af andelsboligforeningen. Af denne statte kan kr.
13.418.412,57, jf. oplysninger fra Statens Administration, kroeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening
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Noter til balance pr. 30. juni 2022

Bestyrelsesansvarsforsikring
Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum pd&

kr. 2.259.207, maksimalt pr. skade kr. 564.802
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Noter til balance pr. 30. juni 2022

Note 18. Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primcert udregnet p& baggrund af
arealer.| A/B Ravndalen | anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nagletal for andelsvoerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gcelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkrcevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rcekke nagleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter fil drsregnskabet. Disse n@gleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)

B1 |Andelsboliger 35 3.325
Bé |l alt 35 3.325

Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet

areal aredal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgearelse af andelsvoerdien? X

Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X

opggrelse af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives
C3 .

fordelingsngglen her:

Ar

D1 [Foreningens stiftelsesdr 1988
D2 [Eiendommens opfarelsesdr 1988

Scet kryds Ja Nej

Hcefter den enkelte andelshaver tor mere, end der er betalt tor
ET landelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hoefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Scet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- ejendoms-
prisen vurdering Vurdering

1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsvcerdien
Scet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
Anvendt veerdi pr. Ejendomsvecerdi
Forklaring p& udregning 30.06.22 (F2) divideret med
kvm ultimo éret
ialt (Bé)
kr. pr. kvm.
o Ejendommens vcerdi ved det 49 750.000 14.942

anvendte vurderingsprincip.
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Noter til balance pr. 30. juni 2022

Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p& udregning 30.06.22 divideret med kvm.
ultimo dret i alt
(B6)
kr. kr. pr. kvm.
F3 Generalforsamlingsbestemte 798.756 219
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsvcerdi (F2) ganget med 100
(o)
Reserver i procent af
F4 | i 1
ejendomsveerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget oftentligt tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplasning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, |f. lov om
G2 |frigerelse for visse filskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der 1inglyst en tilbagekabsklausul (hiemtaldspligr) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomadnedens indtoegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele p& kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 93.584 x12/ 3.325 338
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 3.325 0
H3 |Boliglejeindtcegter 0 x12/ 3.325 0
Forklaring pé udregning Arets resultat divideret med det samlede
areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
2019/2020 2020/2021 2021/2022
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J Are’rs resul:ro’r pr. andels-kvm. de 25 -1.006 70
sidste tre ar
kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi pd balancedagen divideret
K1 |Andelsvcerdi 0 med det samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)
(geeldsforpligtelser jf. balancen minus
k2 |Geeld - omscetningsaktiver 3.908 omscetningsaktiver jf. balancen) divideoref
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvoerdi 3.908 K1+ K2
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Noter til balance pr. 30. juni 2022

Forklaring p& udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)

2019/2020 2020/2021 2021/2022
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 [Vedligeholdelse, Igbende 0 804 37
M2 [Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 0 804 37
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
(if. balancen) - geeldsforpligtelseri alt (jf.
Forklaring p& udregning balancen) divideret med den
regnskabsmaessige veoerdi af ejendommen
(jf. balancen) ganget med 100
%
Friveerdi (gceldsforpligtelser sammenholdt med
P : . . 74
ejendommens regnskabsmaoessige vcerdi)
Forklaring pé udregning Arets afdrag divideret med def samlede
areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
2019/2020 2020/2021 2021/2022
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
R Arets afdrag pr. andels-kvm. de 0 0 0

sidste 3 &r

Supplerende naggletal i gvrigt

Ud over de lovkreevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende nagletal pr.
statusdagen, der medbvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske

forhold:

Offentlig ejendomsvurdering
Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omscetningsaktiver

Foresldet andelsveerdi
Reserver udenfor andelsvcerdi

kr. pr.

kvm. andel
13.383
14.962
13.383
3.908

219

Omkostninger m.v. i % af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift/feellesudgift i % af samlede ejendomsindtcegter

kr. pr

kvm. total
13.383
14.962
13.383
3.908
0
219

%
13
54
32

0
100

99
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Noter til balancen for 2021 / 2022

Note 19. Beregning af andelsvcerdi

Veerdianscettelse jf.andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra b (handelsvcerdi)

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgceld, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgceld, kursvoerdi

Veerdi pr. indskudt andelskrone

Kr.
36.027.600

12.175.000
-9.606.075 2.568.925
__38.596.525

_38.596.525
5.500.000 70176

Andelskronen er beregnet p& baggrund af en valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastscettelse af andelskronen i en ubegreenset periode, indtil en ny vurdering
eller anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pd en generalforsamling.
Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 29. juni 2020 af valuar Kim Jacobsen,
valuarfirmet Nordicals. Eiendommens kontante handelsvcerdi som udlejningsejendom udger ifglge
valuarrapporten 49.750.000 kr. baseret p& en diskonteringsfaktor p& ca. 5,0 pct. inkl. inflation.

Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

Antal Opr. Handels-
andele indskud veerdi
16 170.000 1.192.984
19 146.316 1.026.780

35 5.500.004 38.596.553
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Bilag til note 19

Geeldende
boILgofglf’r Pr. Oprindeligt Ny andelsvcerdi
Adresse maned inkl. .
indskud ved andelskrone
Aconto varme
Areal 0g vand

Ravndalen 2 95 m 3.583 170.000 1.192.984
Ravndalen 4 95 m 3.708 170.000 1.192.984
Ravndalen 5 95 m 3.399 146.316 1.026.780
Ravndalen 6 95 m 3.733 170.000 1.192.984
Ravndalen 7 95 m 3.374 146.316 1.026.780
Ravndalen 8 95 m 3.633 170.000 1.192.984
Ravndalen 9 95 m 3.574 146.316 1.026.780
Ravndalen 10 95 m 3.558 170.000 1.192.984
Ravndalen 11 95 m 3.274 146.316 1.026.780
Ravndalen 12 95 m 3.708 170.000 1.192.984
Ravndalen 13 95 m 3.424 146.316 1.026.780
Ravndalen 14 95 m 5.208 170.000 1.192.984
Ravndalen 15 95 m 3.574 146.316 1.026.780
Ravndalen 16 95 m* 4,058 170.000 1.192.984
Ravndalen 17 95 m 3.449 146.316 1.026.780
Ravndalen 18 95 m* 3.658 170.000 1.192.984
Ravndalen 19 95 m 3.624 146.316 1.026.780
Ravndalen 20 95 m* 3.533 170.000 1.192.984
Ravndalen 21 95 m 3.649 146.316 1.026.780
Ravndalen 23 95 m* 3.774 146.316 1.026.780
Ravndalen 24 95 m 3.718 170.000 1.192.984
Ravndalen 25 95 m* 3.574 146.316 1.026.780
Ravndalen 26 95 m 3.808 170.000 1.192.984
Ravndalen 27 95 m 3.889 146.316 1.026.780
Ravndalen 28 95 m 3.633 170.000 1.192.984
Ravndalen 29 95 m* 3.504 146.316 1.026.780
Ravndalen 30 95 m 3.783 170.000 1.192.984
Ravndalen 31 95 m* 3.424 146.316 1.026.780
Ravndalen 32 95 m 3.696 170.000 1.192.984
Ravndalen 33 95 m* 3.609 146.316 1.026.780
Ravndalen 34 95 m 3.533 170.000 1.192.984
Ravndalen 35 95 m* 3.524 146.316 1.026.780
Ravndalen 37 95 m 3.524 146.316 1.026.780
Ravndalen 39 95 m* 3.799 146.316 1.026.780
Ravndalen 41 95mM 3.624 146.316 1.026.780
3.325 M 128.137 5.500.004 38.596.553
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